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قطاع الاستثمار والموارد
الدعم الفني للاستثمار

NATIONAL INVESTMENT BANK

بنك الاستثمـار القومي



مجلس الإدارة 

وزيرة التخطيط وا�تابعة وا�ص�ح ا�داري

نائب رئيس مجلس إدارة بنك ا�ستث�ر القومي والعضو ا�نتدب

وزير ا�ستث�ر ا�سبق 

نائب محافظ البنك ا�ركزي ا��ي

رئيس مجلس إدارة بنك م�

مستشار السيدة الدكتورة / وزيرة التضامن ا�جت�عي

نائب رئيس مجلس الدولة 

رئيس إدارة فتوى رئاسة الجمهورية ومجلس الوزراء وملحقاتها

رئيس مجلس إدارة البورصة ا��ية ا�سبق

الرئيس التنفيذي للهيئة العامة ل�ستث�ر وا�ناطق الحرة 

وكيل ا�حافظ لقطاع الرقابة وا�£اف

مستشار السيد الدكتور / وزير ا�الية

الرئيس السابق للهيئة العامة للرقابة ا�الية 

الدكتورة/ هالة حلمي السعيد

السيد/محمود منت� إبراهيم 

السيد/ أسامة عبد ا�نعم صالح 

ا�ستاذة/ لبنى ه�ل 

السيد/ محمد محمود ا�تر°

السيد/ عمر محمد حسن

ا�ستشار/ ع�ء الدين شهيب أحمد

الدكتور/ خالد ³ي صيام 

السيد/ محسن عادل

السيد/ £يف عاشور 

السيد/ أبو بكر عبد الحميد حسن 

السيد/ £يف سم· محمود سامي 

(رئيس)

(نائب)

(عضو)
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العاصمة ا�دارية الجديدة

ارتفاع سعر الجنيه ا��ي أمام الدو�ر ا�مري¹

قانون التأمينات ا�جت�عية الجديد

المحتویـــــات
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التأمÄ الصحي الشامل

أهم مؤ£ات ا�قتصاد ا��ي

صناعة السيارات  الكهربائية Æ م�

الفقاعة العقارية
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العاصمة الإدارية الجديدة

الرقعة  زيادة   Çع  ٢٠٣٠ م�  رؤية  أرتكزت 

الكثافة  �واجهة  م�،  أرض   Çع العمرانية 

السكانية، والتي Íثل تحدياً كب·اً، ولذلك فقد كان 

من الحتمي بناء عدد من ا�دن الجديدة ا�تطورة، 

ع�   Î والتقدم  الحياة  متطلبات  تواكب  بحيث 

الحفاظ  التنمية ا�ستدامة لض�ن  جديد لتحقيق 

التي  ا�ميزة  والطبيعية  التاريخية  ا�صول   Çع

فيها من خ�ل  ا�عيشة  القاهرة، وتسهيل  Íتلكها 

بنية تحتية تتميز بالكفاءة ، لذلك تم البدء Æ إنشاء 

وذلك  القاهرة،  مدينة  £ق  ا�دارية  العاصمة 

السويس  قناة  منطقة  من  وقربها  ا�تميز  �وقعها 

والطرق ا�قليمية وا�حاور الرئيسية وتعتÒ من أهم 

مÓوع  يعد  ك�  م�،   Æ القومية  ا�Óوعات 

مÓوعات   Òأك أحد  الجديدة  ا�دارية  العاصمة 

التطوير العقاري Æ م�.

 Ôويبلغ عدد السكان ا�ستهدف خ�ل ا�رحلة ا�و

 ٥٠ Ôعدد ٤٠ إ Ô٠٫٥ مليون نسمة با�ضافة إ Ôحوا

ألف موظف حكومي يتم نقلهم با�قرات الجديدة،

 مع التخطيط لزيادة الطاقة ا�ستيعابية إÔ ١٠٠ ألف 

    .Ôموظف بعد الث�ثة أعوام ا�و

 موقع العاصمة ا�دارية الجديدة  
 Æ حدود مدينة بدر Çتقع العاصمة ا�دارية الجديدة ع

ا�نطقة ما بÄ طريقي القاهرة  / السويس، والقاهرة / 

العÄ السخنة، مبا£ةً بعد القاهرة الجديدة ومدينة 

ا�دارية  العاصمة  موقع   Òويعت ومدينتي.  ا�ستقبل 

الجديدة من أهم ما Þيزها حيث تبعد حواÝ ٦٠ كم عن 

العÄ السخنة والسويس وعن مناطق وسط القاهرة. 

يعتÒ طريق السويس ا�ؤدي إÔ طريق جنداÝ ٢، هو 

 Äالعاصمة الجديدة – لح Ôا�ؤدي إ àالطريق ا�سا

ا�نتهاء من الطريق ا�ساà وهو طريق محمد بن زايد. 

والرئاسة  لل�Òان  مقراً  ا�نطقة  تكون  ل¹  ويخطط 

والوزارات الرئيسية، وكذلك السفارات ا�جنبية ويتضمن 

ا�Óوع أيضاً متنزه رئيá ومطار دوÝ. وهو ا�Óوع 

الحياة  لطبيعة  مفهوم جديد  إدخال  الذي من شأنه 

.�ã السكنية
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- تعادل مساحة العاصمة ا�دارية الجديدة مساحة 

دولة سنغافورة.

أضعاف  أربعة  قرابة  العاصمة  مساحة  تبلغ   -

العاصمة ا�مريكية واشنطن.

 Æ ١٧٠ ألف فدان، ويعتمد Ôتبلغ مساحتها حوا -

تنفيذها عÇ الÓاكة بÄ القطاعÄ العام والخاص.

 

الفرد  فيها نصيب  يبلغ  تكون مدينة خçاء  أن   •

من ا�سطحات الخçاء وا�فتوحة ١٥ م٢/فرد.

أن تكون مدينة مستدامة تسُتخدم بها محددات   •

ويتم  ا�خلفات،  وتدوير  الطاقة   Î ا�ستدامة 

الطاقة  بوحدات  مبانيها  أسطح  من   ٪٧٠ تغطية 

الشمسية.

أن تكون مدينة للمشاه ويرُاعى بها تواصل أحياء   •

للمشاه  ممرات  شبكـــة  خــــــ�ل  من  ا�دينة 

والدراجات، حيث سيتم تخصيص ٤٠٪ من شبكة 

الطرق بها للمشاه والدراجات. 

أن  ãعنى  والحياة  للسكن  مدينة  تكون  أن   •

إسكان  و٥٠٪  الكثافة،   Ýعا إسكان   ٪٣٥ تتضمن 

الكثافة،  منخفض  إسكان  و١٥٪  الكثافة،  متوسط 

حيث إن ٣٠٪ من مساحة ا�دينة مخصص للسكن 

والحياة.

بها تدرج جميع  يرُاعى  أن تكون مدينة متصلة   •

شبكات النقل وا�واص�ت (قطار – مïو – ترام – 

.(áباص – تاك – Çترول

خدماتها  جميع  تقُدم  ذكية  مدينة  تكون  أن   •

ا�علومات  بشبكة  ا�دينة  تغُطى  ك�  إلكïونياً، 

العا�ية.

لل�ل  مركزاً  وتعُد  لðع�ل  مدينة  تكون  أن   •

وا�ع�ل يخدم إقليم القاهرة الكÒى، وإقليم قناة 

السويس.

  ا�هداف التي تحققها العاصمة ا�دارية الجديدة    

� شك أن إنشاء مÓوع العاصمة ا�دارية، الذي يعد 

حلم م� ا�ستقبل له أهداف عديدة تسعى الدولة 

:ñòلتحقيقها وتتمثل ا�هداف الرئيسية كا

جاذبة  جديدة  اقتصادية  إدارية  مدينة  تأسيس   •

ما  الكÒى؛  القاهرة  إقليم  ضمن  وتقع  ل�ستث�ر، 

 .ôتوسيع الحيز العمرا Æ يساهم

التقليل من الزحام والضغط Æ القاهرة نظراً لنقل   •

الجديدة  �قراتها  الحكومية  والهيئات  الوزارات 

بالعاصمة ا�دارية الجديدة.

• توف· أكö من مليون ونصف فرصة عمل لتساهم 

بذلك Î تقليل نسبة البطالة Æ م�.

م�  جدد  ومستثمرين  جديدة  استث�رات  • جذب 

مستوى  وتحسن  ا��ي  ا�قتصاد   Äلتحس يؤدي 

ا�عيشة لðفراد با�جتمع.

  ٥



تقوم £كة مساهمة بإدارة مÓوع تأسيس العاصمة 

 ـ ٦ مليار جنيه. الجديدة برأس�ل يقدر ب

تتكون الÓكة من مجموعة من ا�دارات ا�ساسية 

وهيئة  الوطنية  الخدمة  مÓوعات  جهاز  هي: 

 øأرا مÓوعات  وجهاز  العمرانية  ا�جتمعات 

القوات  ا�سلحة.

ويتكون مجلس إدارتها من ١٣ عضواً، منهم ٣ أعضاء 

ممثلÄ عن هيئة ا�جتمعات العمرانية، و٦ أعضاء من 

ذوي الخÒة، و٤ أعضاء ممثلÄ عن القوات ا�سلحة.
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تشïك كÒُى £كات ا�قاو�ت Æ م� Æ تأسيس 

العاصمة   Æ والحكومي السكني  الحي  كل من 

الجديدة وهم:

طلعت مصطفى – ا�قاولون العرب – أبناء ع�م – 

جانب £كة   Ôإ أوراسكوم  تحالف   – كونكورد 

بïوجيت للمقاو�ت – £كة وادى النيل – تحالف 

م�ى أسباý – £كة ”CSCEC“ الصينية وهى 

 ٢٥٠ Äب أفضل £كة  تصنيفها  تم  التى  الÓكة 

£كة مقاو�ت عا�ية.

تنقسم العاصمة الجديدة إÔ حي حكومي، وحي 

دبلوماà، وحي سكني، وحي ا�ال وا�ع�ل.

- يتضمن مÓوع العاصمة ا�دارية الجديدة منطقتي 

ا�ؤÍرات،  ومركز   Ýالش� زايد  بن  محمد  تجمع 

ومدينة ا�عارض، والحي الحكومي والحي السكني 

وا�دينة الطبية وا�دينة الرياضية والحديقة ا�ركزية 

وا�دينة الذكية.

- الحي الحكومي يتضمن ١٨ مبنى وزارياً ومبنى 

�جلس  ومبنى  الرئاسة  �ؤسسة  ومبنى  لل�Òان، 

الوزراء.

 الÓكات ا�نفذة  

تفاصيــل ا�ســكان Æ الحــي الســكني والحي 
الحكومي Æ العاصمة الجديدة

الخدمات Æ العاصمة الجديدة    
تحتوي العاصمة الجديدة عÇ حديقة مركزية كب·ة 

تسمى ”كابيتال بارك“ تبلغ مساحتها أكö من ١٠٠٠ 

فدان وطولها أكö من ١٠ كم – أي ما يعادل مساحة 

بناء  وتم  ونصف.   Äمرت بنيويورك  ا�ركزية  الحديقة 

النموذج ا�ول فقط عÇ مساحة حواÔ ٧ أفدنة.

 ïبطول ٣٥ كيلو م çنهر أخ Çتحتوى العاصمة ع

نهر   þليحا ا�دينة  وجامعات  أحياء  بجميع  مرتبط 

 Æ çمحور أخ Òالنهر أك Òدينة القاهرة. ويعتã النيل

العاÿ، يحتوي عÇ حدائق مركزية وترفيهية بدخول 

مجاô عÇ مساحة ٥ آ�ف فدان.

ا�مني  والتحكم  للسيطرة  مركز  أول  ا�دينة  تضم 

 Æ وخدمات الس�مة العامة عن طريق ٦ آ�ف كام·ا

ا�دينة.

سكة  بخط  الجديدة  العاصمة  مÓوع  ربط  سيتم 

 Æ الحديد  سكك  شبكات  كافة  مع  جديد  حديد 

الجمهورية.

٦

- الحي السكني يضم ٢٥ حيًا، نحو ١٫١ مليون وحدة 
سكنية، ٤٠ ألف غرفة فندقية، نحو ١٠ آ�ف كم من  

الطرق.
وحدة  ألف   ٢٥ تنفيذ  ا�سكان  وزارة  تستهدف   -  

سكنية Î الحي السكني.
- مساحة الوحدة السكنية Æ الحي السكني تïاوح 

بÄ ١٠٠ مï وحتى ١٨٠ مïا.
 Æ نسمة Ä٧ م�ي Ýوع جذب حواÓيستهدف ا� -

ا�رحلة ا�وÔ فقط.

  ا�سئول عن إدارة ا�Óوع   
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جامعية  مؤسسة  بإنشاء  جمهوري  قرار  صدر 

 Æ بالعاصمة الجديدة باسم ”الجامعات الكندية

م�“ أول جامعة أجنبية Æ العاصمة الجديدة 
الدوÝ لجامعة جزيرة ا�م· إدوارد  الفرع  هي 

الكندية.

تحتوي الجامعة عÇ عدة خدمات مثل: م�عب 
الطراز   Çع والتنس  السلة  وكرة  القدم  لكرة 

ا�ورو° عÇ مساحة ٣٠ فدان.

هو واحد من أكÒ ا�ساجد حول العاÿ ويقع ا�سجد 

ا�سجد    ويسع  ا�وسط  الدائري  الطريق   Çع

١٧٫٠٠٠ شخص تبلغ ا�ساحة ا�ج�لية للمسجد ١٠٦ 

 Çع  ٤ ا�آذن:  عدد  يبلغ   ،ïم  ٣٫١٥٠ وطوله  فدان 

عدد   ،( دور   ٣١)  ïم  ٩٥ بطول  الفاطمي  الطراز 

القباب: ٢١ قبة.

أول جامعة أجنبية Æ العاصمة الجديدة

 آخر ا�Óوعات الخدمية Æ العاصمة ا�دارية 

مسجد الفتاح العليم  سيتم ربط مÓوع القطار الكهربا} ãدينة العا£ 

من رمضان وبلبيس عن طريق القطار الكهربا}.

 Çع ا�دارية  بالعاصمة   Ýدو مطار  إنشاء  سيتم 

مساحة ١٦ كم.

مثل:  أخرى  خدمات  عدة   Çع ا�دينة  ستحتوي 

مركز للمؤÍرات – مدينة طبية – مدينة رياضية  – 

مدينة للمعارض.

 الجديدة التي تم افتتاحها 
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  تحسن سعر ]ف الجنيه

التي  ا�با£ هي  ا�جنبى  ا�ستث�ر  الناتجة عن   

الجنيه ا��ي، �ن  العام لسعر  ستحسم ا�تجاه 

هذه التدفقات تتسم بالقوة والثبات، عÇ عكس 

الفائدة  بأسعار  مرتبطة  تكون  أخرى  مصادر  أي 

التي تجذب ا�موال الساخنة.

ا�جنبية  ا�ستث�رات  اجتذاب  أهمية  تظهر  هنا 

هي  �نها  ا�ختلفة،  ا�نتاج  قطاعات   Î ا�با£ة 

القوة الدافعة �ستقرار وزيادة قيمة الجنيه،  فكل 

 Çع تؤكد  الدولية  وا�الية  النقدية  ا�ؤسسات 

أجنبية  استث�رات  اجتذاب  نحو  السعي  \ورة 

الطاقة،  قطاع  بخ�ف  أخرى  قطاعات   Î مبا£ة 

ا�ستث�رات  تلك  أن  القول  Þكن  بعيد  حد   Ôوإ

]ف  لسعر  العام  ا�تجاه  ستحدد  التي  هي 

الجنيه ا��ي عÇ ا�دى ا�توسط والطويل.

اقتصادياً  قراراً  م�  اتخذت   ٢٠١٦  Òنوفم  ٣  Î

البنك  محافظ  أعلن  حين�  تاريخها،   Î مه�ً 

ا�ركزي تحرير سعر ]ف العم�ت ا�جنبية، أو ما 

تم  بعدها  ومن  الجنيه"،  "تعويم  بـ  حينها  سمى 

السيطرة عÇ سوق ال�ف، وتوجيه \بة قاضية 

أرصدة  أرتفعـــت  وكذلك  السوداء،  لðســــواق 

 Ôإ لتصل   �� ا�جنبي  النقد  من  ا�حتياطي 

 Æ ¹وهو ٤٤٫٣ مليار دو�ر أمري àمستوى قيا

البنك  حسب  مبدئية  (بصفة   ٢٠١٩ يونيو  نهاية 

مليار   ٤٥٫٤ Ôإ ترتفع  بأن  توقعات  ا�ركزي)، مع 

دو�ر نهاية العام ا�اÝ القادم ٢٠١٩ – ٢٠٢٠.

بداية هناك قاعدة اقتصادية مهمة، هي أن توقع 

سعر محدد لسعر ]ف العملة واحد من أصعب 

حول  عامة  رؤية  وضع  ا�مكن  من  لكن  ا�مور، 

ا�تجاه السعري الذي سيكون عليه سعر ال�ف، 

الجنيه  وعن  معينة.  ومحددات  أسباب  وفق 

ا��ى، Þكن القول أن التدفقات الدو�ريــــــة 

�

ارتفاع سعر الجنيه المصري أمام الدولار الامريكى

منذ  ا��ى  الجنيه  ]ف  لسعر  تحسن  حدث 

بداية العام الحاÔ ٢٠١٩ بنسبة ٧٪، فقد بلغ سعر 



�عرفة هذه ا�سباب يجب متابعة حركة ا�سواق 

العا�ية وفهم ما يحدث بها، وارتباطها ãا يحدث 

قراءة  عن  فض�ً  خارجية)،  (أسباب  م�   Î

وتأث·ها  ا��ى  ا�قتصاد  لحالة  ومتزنة  واقعية 

(أسباب  ا�جنبية  ا�ستث�رية  التدفقات   Çع

داخلية).

الداخلية ا�سباب 

ا�ستثمرين  أموال  تحويل  آلية  إلغاء  •قرار 

 ٤ Î ا�جانب، حيث اتخذ محافظ البنك ا�ركزى

أموال  تحويل  آلية  بإلغاء  قرار   ٢٠١٨  Òديسم

ا�ستثمرين ا�جانب، والتي كانت تهدف لط^نة 

النقد  ا�ستثمرين ا�جانب عÇ إمكانية اسïداد 

فقد   Ýالحا القرار  أما  التخارج.  عند  ا�جنبي 

نتــج  حيــث  ا�جنبي  النقد  زيادة   Î ساهم 

عنـــه زيادة الطلب عÇ أدوات الدين با�سواق 

النقدي  التدفق  تحسن   Î ساهم  حيث   الناشئة، 

الداخل إÔ م� من العم�ت ا�جنبية Î السوق، 

ودفع بدوره سعر ]ف الجنيه ا��ى إÔ التحسن.

العم�ت  من  ا��ي  النقدي  ا�حتياطي  ارتفاع   •

ا�جنبية ليصل إÔ ٤٤,٣ مليار دو�ر Î نهاية يونيو 

.٢٠١٩

ارتفاع الحصيلة من قطاع السياحة، حيث شهد   •

السياحة  حصيلة  زيادة  م�   Æ السياحة  قطاع 

ليحقق   ٪١٦,٥ قدرها  بزيادة   ٢٠١٨ عام  خ�ل 

بنسبة  السياحة  وقد ساهمت  مليار دو�ر،   ١١,٣

.�� Ý١١,٩ ٪ من الناتج ا�ح` ا�ج�

•انخفاض فاتورة ا�نفاق عÇ ا�واد البïولية بعد 

ل�كتفاء  وتحقيق م�  الطبيعي  الغاز  اكتشافات 

 Ôإ بالتبعية  أدى  م�  الطبيعي،  الغاز  من   ñالذا

عليها،  الطلب  وتقليل  ا�جنبية،  العم�ت  توف· 

وهذا وفر بدوره ٣ مليارات دو�ر سنوياَ.

ارتفاع حصيلة تحوي�ت العاملÄ بالخارج، حيث   •

بلغت قيمة تحوي�ت العاملÄ بالخارج ٢٥,٥ مليار 

مليار   ٢,٣ ا�ا?  مارس   Î حقق  حيث  دو�ر، 

دو�ر، عل�ً بأنه كان ١,٨ مليار دو�ر خ�ل فÒاير 

٢٠١٩ بزيادة قدرها ٢٣,٥ ٪ .

زيـــــادة الصـــــادرات ا��ية، حيث حققت   •

الصادرات خ�ل عام ٢٠١٨ زيادة بنسبة ١١,٦ ٪ 

ذلك  ويرجع  دو�ر،  مليار   ٢٥,٥ لتصبح Î حدود 

من  والصادرات  البïولية  الصادرات  زيادة   Ôإ

الحاص�ت الزراعية.

انخفاض ا�ست·اد، حيث تراجعــــت فاتـــــورة   •

٦٠ Ôحدود ٥٥ إ Î اوحïا�ست·اد من الخارج، لت

مليار دو�ر سنوياً، حيث كانت من قبل Î حدود 

٧٥- ٨٠ مليار دو�ر سنوياً.
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قطاع الاستث�ر والموارد

الدعم الفني للاستث�ر

 ]ف الجنيه أمام الدو�ر ١٦٫٧ جنيه لكل دو�ر، 

وفقا �سعار ]ف ٢ يوليو ٢٠١٩، مقابل ١٧٫٩٧ 

ما  وهو   ،٢٠١٩ يناير  بداية   Î دو�ر  لكل  جنيه 

 Çأع Ôيؤكد أن سعر ]ف الجنيه ا��ى وصل إ

.Äمستوى له منذ عام

ا�سباب التي قد تكون ساهمت Æ ارتفاع 
سعر ]ف الجنيه مقابل الدو�ر 
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الدعم الفني للاستث�ر

•تحسن ا�ؤ£ات ا�قتصادية �� خ�ل الفïة 

ا�ؤسسات  كافة  إشادة   Ôإ أدى  م�  الراهنة، 

التصنيف  الدولــي و£كــــات  والبنك  العا�ية 

تقرير  ففي  م�.  مؤ£ات  بتحسن   ôا�ئت�

ا��ي  الجنيه  أن   Ôإ أشار  بلومÒج  لوكالة 

بعد   ٢٠١٩ Æ أداء  ÿالعا أفضل عم�ت  ثانــي 

الروبل الروà، وقد رصدت الوكالة تحسن أداء 

الجنيه ا��ي عÇ مستوى العاÿ خ�ل ا�شهر 

الستة ا�وÔ من العام الحاÔ ٢٠١٩ بنحو ٦٫٥٪ 

أمام الدو�ر ا�مري=. كل ذلك ساهم Î زيادة 

 Î ثقـــــة ا�ستثمرين ا�جانب للدخول بقوة

البورصــــة   Î كان  ســــواء  ا��ية،  السوق 

الدين  أدوات   Î ا�ستثمــــار  أو  ا��يــــة 

ا�ستث�رات  حجم  بلغ  حيــــث  الحكومية، 

الحكومية  الدين  وأدوات  البورصة   Î ا�جنبية 

نحو ٢٦ مليار دو�ر.

ا�قتصـــــاد ا�صــــري تجنــــب  • استطـــاع  

التأثيــــرات السلبية لðزمة ا�اليــــة Æ تركيـــا 

.Äوا�رجنت

ا�سباب الخارجية 

تحول ا�ستث�ر لðسواق الناشئة ففي أحد التقارير   •

التي نÓتها صحيفة فايننشال تاÞز الÒيطانية والذي 

دخلت  دو�ر  مليار   ٥٨ بقيمة  تدفقات   Ôإ أشار 

بيانات  تش·  بين�  يناير ٢٠١٩،   Æ الناشئة ا�سواق 

أخرى صادرة عن معهد التمويل الدوÔ إÔ أن حجم 

أفضل  وهي  دو�ر،  مليار   ٥١٫١ بلغ  التدفقات  تلك 

 ٪١٤ Çتدفقات شهرية منذ عام.  م� استحوذت ع

من ا�موال التى دخلت ا�سواق الناشئة خ�ل يناير 

التدفقات   Ôأن إج� Ôا�رقام إ ٢٠١٩. حيث تش· 

 ٢٠١٩ وفÒاير  يناير  شهري  خ�ل   �� الدو�رية 

يناير  شهر  ففي  دو�ر،  مليار   ١٠ من   öأك بلغت 

تدفق عÇ م� ٢٫١٨ مليار دو�ر استث�رات أجنبية 

مليار دو�ر عبارة عن إصدار  الخزانة، و٤  أذون   Î

قرض  دو�ر  وملياري  دو�رية،  خزانة  سندات 

 Çاير  تدفق عÒوخ�ل شهر ف ،Ôصندوق النقد الدو

م� ٢٫٤٤ مليار دو�ر، وهو ما يؤكد أن التحوي�ت 

الخارجية أحدثت أثراً مبا£اً عÇ م�، وعÇ سعر 

ا�مري¹، وهو  الدو�ر  الجنيه ا��ى مقابل  ]ف 

أحد ا�سباب Î هذا الïاجع Î قيمة الدو�ر مقابل 

الجنيه.
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الشامل  الصحي   Äالتام قانون  مÓوع  يعد 

�ئحته  خرجت  التي   Äالقوان أبرز  من  الجديد، 

التنفيذية Æ ٨ مايو ٢٠١٨، ليتحول من مجرد حلم 

إÔ حقيقة.

 ،Ôالصحى الحا Äهناك تحديات كث·ة تواجه التأم

الصحي، وعدم   Äبالتأم العمل   Äقوان تعدد  منها 

الرسمية،  غ·  الع�لة  تغطية   Çع النظام  قدرة 

التمويل   Äب الحالية  الصحي   Äالتأم وجمع هيئة 

، وزيادة  الخدمة والرقابة  وإدارة ا�موال وتقديم 

الدخـــول  ذوي   Äكïا�ش خــروج  معد�ت 

ا�رتفعة ، با�ضافة اÔ تدô دخل الطبيب، وانعدام 

أو  الع�ج  �كان  بالنسبة   øللمر ا�ختيار  حرية 

الطبيب ا�عالج .ك� أنه Æ القانون القديم هناك 

٧٠٪ من الخدمة الطبية كان يتحملها ا�واطن نظراً 

لضعف التمويل وعدم قدرة الدولة عÇ التحمل، 

وما Þيز القانون الجديد فصل التمويل عن مقدم 

الخدمة وأيضاً عن ا�عت�د والرقابة.

ويغطى قانون التأمÄ الصحى الجديد جميع أفراد 

ويعالج  فقط،  عليه  ا�ؤمّن  الفرد  وليس  ا�³ة 

مجا�ت   Çع القانون  ويطبق  ا�مراض.  جميع 

الخدمات الصحية التأمينية، و� يطبق عÇ خدمات 

ا�سعافية  والخدمات  والوقائية  العامة  الصحة 

الصحية  الخدمات   Çوع ا�³ة،  تنظيم  وخدمات 

وما  وا�وبئة،  الطبيعية  الكوارث  بتغطية  الخاصة 

الدولة  أجهزة  سائر  بها  تلتزم  Þاثلها من خدمات 

نفقة   Çع للع�ج  التدريجى  ا�لغاء  ويتم  مجاناً. 

الصحي   Äالتأم تطبيق  يتم  مرحلة  كل   Æ الدولة 

مع  كلياً  إلغاؤه  وسيتم  بها،  الشامل  ا�جت�عي 

تعميم تطبيق النظام عÇ الجمهورية.

التأمين الصحي الشامل
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مراحل تطبيق قانون التامÄ الصحي الشامل الجديد 

يطبق  القانون عÇ ٦ مراحل، عÇ مدار ١٥ عاماً 

تبدأ من ٢٠١٨- ٢٠٣٢.

محافظات:  وتشمل   ٢٠١٨-٢٠٢٠  :Ôا�و ا�رحلة 

جنوب  السويس،  ا�س�عيليــــة،  بورسعيـــد، 

سيناء، وش�ل سيناء.

محافظات:  وتشمل   ٢٠٢١-٢٠٢٣ الثانية:  ا�رحلة 

ا�ق�، مطروح، البحر ا�حمر، قنا، وأسوان.

محافظات:  وتشمل   ٢٠٢٤-٢٠٢٦ الثالثة:  ا�رحلة 

ا�سكندرية، البح·ة، دمياط، سوهاج، وكفر الشيخ. 

محافظات:  وتشمل  الرابعة: ٢٠٢٧-٢٠٢٨  ا�رحلة 

بنى سويـــف، أسيـــوط، ا�نيا، الـــوادى الجديد، 

والفيوم.

ا�رحلة الخامسة: ٢٠٢٩-٢٠٣٠ وتشمل محافظات: 

الدقهلية، الÓقية، الغربية، وا�نوفية.

ا�رحلة السادسة: ٢٠٣١-٢٠٣٢ وتشمل محافظات: 

القاهرة، الجيزة، والقليوبية. 

ا�ستفيدين من قانون التأمÄ الصحى الجديد
ا�طفال  يستوعب   Ýالحا الصحي   Äالتأم قانون 

ا�دارس  فــي  وا�طفال  ا�درسية،  السن  دون 

 Äالتأم بين�  للدولة،  ا�داري  بالجهاز   Äوالعامل

جميع  يستوعب  تطبيقه  ا�قرر  الشامل  الصحي 

فئات ا�جتمع ككل، أي إن ا�جتمع كله سيخضع 

�ظلته التأمينية مقابل تسديد اشïاكات. 

 ٪١ Äاوح بïت Ýالقانون الحا Æ Äاك ا�واطنïنسبة اش

للموظف من ا�جر التأمينى، و٣٪ من صاحب العمل 

شهرياً، وÆ القانون الجديد ستكون بنفس تلك النسبة، 

رب  دفـــع  عن   فض�ً  الدخــل،   Ôإج�  Çع لكن 

غ·  الزوجة  وهم:  عنهم،  ا�سئول  اشïاكات  ا�ســرة 

العاملة بنسبة ٢٫٥٪، وباقى أفراد العائلة بنسبة ٠٫٧٥٪ 

غ·  اشïاك  الدولة  خزانة  وتدفع  شخص،  كل  عن 

القادرين. ك� يدفع ا�شïك Î التأمÄ الصحى الجديد 

نسبة رمزية ،  وقت إجراء ا�شعة تصل اÔ ١٠٪ و٢٠٪ 

الجراحية تجري نظ· دفع  العمليات  بين�  للتحاليل، 

٥٪ بحد أق* ٣٠٠ جنيه.

أما غ· القادرين فالدولة تتحمل جميع النفقات عنهم، 

القادرين،  لغ·  الدولة  مساه�ت  Íويلها  ومصادر 

 Çالصحة ع التي تفرض لصالح  وا�شïاكات والرسوم 

ا�ستشفيات  وستشارك  وغ·ها،  والتبغ  السجائر 

الخاصة Æ تقديم الخدمة الطبية بـ«£وط» من خ�ل 

التعاقد معها.

قيمة الاشتراكات 



 ١٣

Ôانط�ق ا�رحلة ا�و 
Æ ا�ول من شهر يوليو ٢٠١٩  انطلقت ا�رحلة ا�وÔ من 

محافظة   Æ الجديد  الشامل  الصحي   Äالتأم منظومة 

بورسعيد ، بشكل تجريبي �دة شهرين، بعد أن استعدت 

وزارة الصحة بتجهيز ٧  مستشفيات، و ٢٠ وحدة صحية، 

 Æ ١٧ وحدة صحية، و ٤ مستشفيات Ýوجار تجهيز حوا

ا�حافظة. وتكلفة تطوير مستشفيات بورسعيد استعداداً 

نحو ٥  بلغت  الشامل  الصحي   Äالتأم قانون  لتطبيق 

مليارات جنيه.

وسيكون لكل مواطن ملف خاص لدى طبيب ا�³ة 

مدون عليه تاريخه ا�رø. ك� أن القانون � يعالج أفراداً 

إ%ا مسئول عن ع�ج ا�³ة بالكامل. وكل وحدة صحية 

تقدم خدمات طبية لـ٢٠ ألف مريض. وسيتم التعاقد مع 

ا�ستشفيات الخاصة بعد حصولها عÇ شهادة ا�عت�د 

والجودة. ومساه�ت ا�ر? Æ العمليات الجراحية ٥٪ 

بحد أق$ ٣٠٠ جنيه.
دور وزارة الصحة

سوف يقت� دور وزارة الصحة عند خدمات ا�سعاف 

الصحي   Äالتأم قانون  تنفيذ  بعد  الوقا}  والطب 

الجديد.
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الدعم الفني للاستث�ر

تفعيل  أجل  الصحة Æ ١٥ ملف من  وزارة  عملت 

وا�يكنة  التكليف  وإدارة  الخدمة  "تسع·  القانون 

وتجهيز الوحدات وا�ستشفيات". ك� تختص وزارة 

الصحة بوضع تسع·ة الخدمات الصحية التي ستقوم 

بÓائها من القطاع الخاص.

اخ·اً  التكلفة  ا�ج�لية لنظام  التأمÄ الصحــــــي 

الشامل  الجديد تïاوح ما بÄ ٨٠ وحتى ١٢٠ مليار 

جنيه.
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الدعم الفني للاستث�ر

Æ الذي ينتهي Ýالحـا Ýوصول معدل %و ا�قتصـاد ا��ي خ�ل العام ا�ـا Ýتوقع البنك الدو 

 Ôا�قبل ٢٠٢٠/٢٠١٩، ليصل إ Ýالعام ا�ا Æ ٪٥٫٨ Ôأن يرتفع إ Ç٥٫٥٪، ع Ô٣٠ يونيو ٢٠١٩ إ 

النواب، بشأن خطة  الشئون ا�قتصادية ãجلس  ٦٫٠٪ Æ ٢٠٢١/٢٠٢٠، ك� أو# تقرير لجنة 

التنمية ا�قتصادية وا�جت�عية للسنة ا�الية ٢٠٢٠/٢٠١٩، بالعمل عÇ استمرار ا�تجاه التصاعدي 

�عدل النمو ا�قتصادي ليصل إÔ ٧٫٢٪ بنهاية عام ٢٠٢٣/٢٢.

 معدل %و الناتج ا�ح`

أظهرت أحدث ا�ؤ£ات عن وزارة التخطيط أن الناتج ا�ح` ا�ج�Ý ارتفع خ�ل النصف ا�ول 

 Æصا وحقق   ،٢٠١٨/١٧ عام  خ�ل   ٪٥٫٢ بنحو  مقارنة   ٪٥٫٥ بنحو   ٢٠١٩/١٨  Ýا�ا العام  من 

 Æ ساهمة سلبية قدرها ١٫٤ã النمو بـ ١٫٨ نقطة مئوية مقارنة Æ الصادرات مساهمة إيجابية

العام السابق عليه، ك� ساهم ا�سته�ك الخاص والعام Æ النمو بنحو ١٫١ نقطة مئوية مقارنة 

بنحو ٣٫٧ Æ العام السابق عليه، فض�ً عن مساهمة ا�ستث�رات Æ النمو بنسبة أكÒ بلغت ٢٫٤ 

نقطة مئوية مقارنة بنحو ١٫٨نقطة مئوية Æ العام السابق.

  اسهامات بنود ا�نفاق Æ %و الناتج ا�ح` بسعر السوق / نقطة مئوية

 أهم مؤشرات الاقتصاد المصرى
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الدعم الفني للاستث�ر

سجلت الساعة السكانية Æ ٢٢ يوليو ٢٠١٩، وصول عدد سكان م� بالداخل إÔ ٩٩ مليون نسمة، 

 Ò١١ ديسم Æ أقل من ٨ أشهر، حيث بلغ تعداد السكان ٩٨ مليون نسمة Æ بزيادة مليون نسمة

٢٠١٨، وعÇ مستوى التوزيع الجغراÆ للسكان، سجلت محافظة القاهرة أعÇ ا�حافظات عدداً 

بنحو ١٠ م�يÄ نسمة، ت�ها محافظة الجيزة بنحو ٩ مليون نسمة، وجاء Æ ا�ركز الثالث محافظة 

الÓقية ٧٫٥ مليون نسمة، وÎ ا�قابل، سجلت محافظة ش�ل سيناء، أقل ا�حافظات عدداً للسكان، 

حيث بلغ عدد سكانها نحو ٤٥٠٫٥ ألف نسمة. 

 تعداد السكان ومعدل النمو الشهري

أعلن الجهاز ا�ركزي للتعبئة العامة وا�حصاء، تراجع معدل البطالة خ�ل الربع ا�ول من يناير 

حتى مارس عام ٢٠١٩ ، مسج�ً ٨٫١٪، مقابل ٨٫٩٪  خ�ل الربع السابق عليه مبا£ة، Æ حÄ تراجع 

بنسبة ٢٫٥٪ مقارنة بالربع ا��ثل من عام ٢٠١٨ والذي سجل معدل البطالة خ�له ١٠٫٦٪.

معدل البطالة
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الدعم الفني للاستث�ر

كشف تقرير عن الجهاز ا�ركزي للتعبئة وا�حصاء، أن إيرادات قناة السويس خ�ل الفïة من "يوليو

٢٠١٨ حتى أبريل ٢٠١٩ "، بلغت نحو ٨٤٫٥ مليار جنيه،  وسجل Æ شهر أكتوبر ٢٠١٨ أع` إيرادات 

للقناة بلغت نحو ٩ مليارات جنيه، Æ حÄ سجلت ا�يرادات خ�ل أبريل ٢٠١٩ نحو ٨٫٣ مليار جنيه.  

ارتفع معدل التضخم السنوي �ج�Ý الجمهورية Æ مايو ٢٠١٩ إÔ ١٣٫٢٪، مقابل ١٢٫٥٪ Æ أبريل 

٢٠١٩، وكان قد سجل ١١٫٥٪ عÇ ا�ساس السنوي Æ مايو ٢٠١٨، حيث بلغ عÇ مستوى الجمهورية 

٣١١٫١ نقطة Æ مايو ٢٠١٩، مسج�ً ارتفاعًا نحو ١٫٠٪ عن شهر أبريل السابق له، وترجع أسباب هذا 

ا�رتفاع لزيادة Æ غالبية أسعار مجموعات السلع والخدمات وخاصة أسعار مجموعة الفاكهة التي 

ارتفعت بنسبة ١٨٫١٪، ومجموعة اللحوم والدواجن بنسبة ٣٫٦٪.   

Äمعدل التضخم وفقًا �سعار ا�ستهلك

 عائدات هيئة قناة السويس
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الدعم الفني للاستث�ر

أظهرت بيانات البنك ا�ركزي ا��ي ارتفاع حجم السيولة النقدية ا�حلية إÔ ٣٫٧٦٢ تريليون جنيه 

 Ôة من يوليو إïعدل ٨٫٩٪ خ�ل الفã   ،نهاية أبريل ٢٠١٩، مسجلة زيادة نحو ٣٠٨ مليار جنيه Æ

أبريل ٢٠١٩/٢٠١٨، انعكست Æ %و كل من أشباه النقود ãقدار ٢٤٧ مليار جنيه ãعدل ٩٫٤٪، 

وا�عروض النقدي بنحو ٦٠ مليار جنيه ãعدل ٧٫٣٪.  

أعلن البنك ا�ركزي ا��ي، عن ارتفاع ودائع البنوك ا�حلية بنهاية أبريل ٢٠١٩ لتسجل ٣٫٩٣٢ 

تريليون جنيه مسجلة زيادة نحو ٣٦٢ مليار جنيه ãعدل ١٠٫١٪ خ�ل الفïة من يوليو إÔ أبريل 

٢٠١٩/٢٠١٨، ك� سجلت الودائع غ· الحكومية بالعملة ا�حلية بنهاية إبريل ٢٠١٩ نحو ٢٫٥٦٧ 

تريليون جنيه، وسجلت الودائع غ· الحكومية بالعملة ا�جنبية ٧٤٩٫٩ مليار جنيه.

%و إج�Ý الودائع الحكومية وغ· الحكومية

 السيولة ا�حلية وانعكاسها عÇ اشباه النقود وا�عروض النقدي
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الدعم الفني للاستث�ر

 Æ ¹٤٤٫٢٧٥ مليار دو�ر أمري Ôا�حتياطيات الدولية إ Æأعلن البنك ا�ركزي ا��ي، ارتفاع صا

نهاية مايو ٢٠١٩، مقابل نحو  ٤٤٫٢١٨ مليار دو�ر بنهاية أبريل ٢٠١٩، محققًا زيادة تقدر بنحو 

٥٧مليون دو�ر ويغطي ا�حتياطي ا�جنبي نحو ٧٫٩ شهر واردات سلعية. 

التسهي�ت ا�ئت�نية ا�منوحة للعم�ء من  البنك ا�ركزي، ارتفعت أرصدة  لبيانات  وفقًا  

البنوك بنهاية أبريل ٢٠١٩   نحو ١٫٨٧٢ تريليون جنيه بزيادة قدرها ٢٤٢ مليار جنيه ãعدل 

١٤٫٨٪ خ�ل الفïة من (يوليو٢٠١٨ إÔ أبريل٢٠١٩).

 التسهي�ت ا�ئت�نية ا�منوحة للعم�ء من البنوك

 صاÆ ا�حتياطيات الدولية
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الدعم الفني للاستث�ر

 Çاجت�عهـا يـوم ١١ يوليو ٢٠١٩ ا�بقاء ع Æ ،قررت لجنة السياسة النقديـة للبنك ا�ركزي ا��ي

للبنك ا�ركزي عند  الرئيسية  العملية  لليلة واحدة، وسعر  كل من سعر عائد ا�يداع وا�قراض 

مستوي ١٥٫٧٥٪ و١٦٫٧٥٪ و١٦٫٢٥٪ عÇ الïتيب، وكذلك ا�بقاء عÇ سعر ا�ئت�ن والخصم عند 

مستوى ١٦٫٢٥٪. 

ارتفعت ا�يرادات الçيبية خ�ل الفïة من يوليو – مايو ٢٠١٩/١٨ لتبلغ ٦١٣٫٤ مليار جنيه 

بنسبة ٨٠٫٢٪ من اج�Ý ا�يرادات، سجلت \يبة القيمة ا�ضافة ٣١٠ مليار جنيه بنسبة زيادة  

١٩٫٧٪، ك� ارتفعت \يبة الدخل وا�رباح لنحو ٢١٤٫٢ مليار جنيه، وسجلت الçائب العقارية 

٥٣٫٦ مليار جنيه بزيادة نحو  ١٢٫٨٪ عن نفس الفïة من العام السابق.

 ا�يرادات الçيبية

 تطور أسعار العائد للجنيه ا��ي
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الدعم الفني للاستث�ر

أعلنت الحكومة ا��ية، أن موازنة العام ا�اÝ ٢٠١٩/١٨ حققت فائض أوÝ بنسبة ٢٪ من الناتج 

بنسبة قدرها ٨٫٤٪، حيث ساهمت  كان  ا�سُتهدف  أن  بنسبة ٨٫٢٪، رغم  ا�حÇ، وعجز ك` 

الوفورات ا�حققة Æ الدعم بشكل كب· Æ تحسÄ عجز ا�وازنة العامة خ�ل العام ا�اÝ السابق 

وفقا للمؤ£ات ا�بدئية، ويرجع ذلك �رتفاع ا�يرادات بوت·ة أعÇ من ا��وفات لتبلغ ١٩٫٦٪ 

ل!يرادات، ١٢٫٢٪ للم�وفات.

 العجز  الك`
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الدعم الفني للاستث�ر

أعلن البنك ا�ركزي عن ارتفاع الدين الخارجي ãقدار ٣٫٥ مليار دو�ر خ�ل الربع ا�خ· لعام 

٢٠١٨، ليصل إÔ ٩٦٫٦١٢ مليار دو�ر Æ نهاية ديسمÒ ٢٠١٨، ك� ارتفع خ�ل عام ٢٠١٨ بنحو 

١٣٫٧٢٧مليار دو�ر بنسبة ١٦٫٦٪، حيث سجل Æ نهاية ديسمÒ ٢٠١٧ نحو ٨٢٫٨٨٥ مليار دو�ر. 

 Ôأكد وزير ا�الية، بدء العمل بخطة جديدة �دارة الدين تستهدف خفض معد�ت الدين العام إ

٨٠٪ من الناتج ا�ح` بحلول عام ٢٠٢٢، خاصة بعد نجاح الدولة Æ خفض تلك النسبة من ١٠٨٪ 

 Ý٢٠١٨/٢٠١٧، وقد تراجع الدين العام كنسبة من الناتج ا�ح` ا�ج� Ýلنحو ٩٧٪ خ�ل العام ا�ا

بنهاية سبتمÒ ٢٠١٨ لنحو ٨٥٪.

  تطور الدين العام

 الدين الخارجي ا��ي
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الدعم الفني للاستث�ر

كشفت بيانات البنك ا�ركزي، عن ارتفاع متوسط نصيب الفرد من الدين الخارجي Æ نهاية الربع 

الثاô من العام ا�اÝ ٢٠١٩/٢٠١٨ ليسجل نحو ٩٠٦٫٣ دو�ر Æ نهاية ديسمÒ ٢٠١٨ مقابل ٧٩٠٫٨ 

دو�ر بنهاية ديسمÒ ٢٠١٧، نتيجة �رتفاع رصيد الدين الخارجي ��، ليسجل نحو ٩٦٫٦ مليار 

دو�ر Æ نهاية ديسمÒ ٢٠١٨، بزيادة نحو ٤ مليار دو�ر ãعدل نحو ٤٫٣٪ با�قارنة بنهاية يونيو 

عام ٢٠١٨. 

أشارت  البيانات الصادرة عن البنك ا�ركزي ا��ي، إÔ ارتفاع طفيف لعجز ميزان ا�عام�ت 

الجارية خ�ل النصف ا�ول من العام ا�اÝ ٢٠١٩/١٨ ليسجل نحو ٣٫٩ مليار دو�ر مقابل ٣٫٥ مليار 

دو�ر  عن الفïة ا��ثلة من العام السابق عليه، حيث تراجع بأقل من نصف مليار دو�ر، وتجدر 

ا�شارة إÔ تحقيق ا�يزان التجاري البïوÝ فائضاً للمرة ا�وÝ منذ أكö من أربع سنوات.

 عجز ميزان ا�عام�ت الجارية

 نصيب الفرد من الدين الخارجي
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الدعم الفني للاستث�ر

ارتفع العجز Æ ا�يزان التجاري خ�ل مارس ٢٠١٩ ليبلغ ٤٫١٥ مليار دو�ر مقابل ٣٫٧٧ مليار دو�ر 

خ�ل الشهر ذاته من العام السابق عليه بنسبة ارتفاع بلغت ١٠٫١٪، حيث انخفضت قيمة الصادرات 

بنسبة ٣٫٩٪، لتبلغ ٢٫٥٨ مليار دو�ر خ�ل شهر مارس ٢٠١٩ مقابل ٢٫٦٨ مليار دو�ر خ�ل الشهر 

ذاته من عام ٢٠١٨، معو�ً السبب لïاجع قيمة صادرات بعض السلع وأهمها ا��بس الجاهزة بنسبة 

٠٫٤٪، البïول الخام بنسبة ٧٫٣٪، الÒتقال الطازج بنسبة ٥٥٫٤٪، البطاطس بنسبة ١٫١٪.   

سجل ميزان ا�دفوعات ل�قتصاد ا��ي عجزاً بقيمة ١٫٨ مليار دو�ر خ�ل النصف ا�ول من العام 

ا�اÝ ٢٠١٩/١٨، مقابل فائض بنحو ٥٫٦ مليار دو�ر Æ النصف ا�ول من ٢٠١٨/١٧، وأشارت البيانات 

الصادرة عن البنك ا�ركزي، إÔ أن عجز ميزان ا�دفوعات نتج عن تسجيل حساب ا�عام�ت الجارية 

عجزاً بنحو ٣٫٨ مليار دو�ر، من ٣٫٥ مليار دو�ر خ�ل فïة ا�قارنة، وأيضا لïاجع فائض الحساب 

الرأس�Ý وا�اÝ ليسجل ١٫٧ مليار دو�ر، مقابل ١٠٫٤ مليار دو�ر.

 عجز ميزان ا�دفوعات

 عجز ا�يزان التجاري
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• مÓوع قانون التأمينات وا�عاشات الجديد أحد 

أهم التÓيعات التي أقرها مجلس النواب، بدوره 

ا�نعقد Æ شهر يوليه ٢٠١٩ ، والذى جاء متوافقاً 

ا�وجودة  للثغرات  ومعالجاً  الدستور  نصوص  مع 

ا�تفاقيات  مع  ومتوافقًا  الحالية  بالتÓيعات 

الدولية وا�قليمية Î مجال الح�ية ا�جت�عية.

 Äب ا�الية  التشابكات  فض   Æ القانون  يسهم   •

والخزانة  ا�جت�عية  للتأمينات  القومية  الهيئة 

العامة للدولة وبنك ا�ستث�ر القومى .

قانون   Î ا�جت�عى،   Äالتأم  Äقوان دمج  تم   •

الجديد،  وا�عاشات  ا�جت�عية  التأمينات 

موحد  قانون  عن  عبارة   Äالقوان هذه  وأصبحت 

للتأمينات.

يتم تأسيس صندوق ماÝ موحد لجميع الفئات   •

ا�ؤمن عليهم.

سيبدأ العمل به إعتباراً من أول يناير ٢٠٢٠.   •

تم وضع حد أدý للمعاشات � يقل عن ٦٥٪ من   •

الحد ا�دý �جر ا�شïاك التأميني. 

زيادة ا�عاشات بنسبة التضخم بحد أق$ ١٥٪ كل   •

عام.

• شدد قانون التأمينات وا�عاشات الجديد عÇ زيادة 

مثل  أجراً،  تتقا?   � التي  للفئات  ا�صا0  ا�عاش 

الصبيــــة ا�تدرجÄ، والت�ميــــذ الصناعيÄ من ١٠ 

جنيهات إÔ ما يساوي قيمة الحد ا�دý للمعاش.

الع�لة   Çع  Äللتأم تشجيعية  حوافز  القانون  يقر   •

غ· ا�نتظمة.

بحلول  وذلك  سنة،   ٦٥  Ôإ ليصل  ا�عاش  رفع سن   •

عام ٢٠٤٠.

• �ول مرة يتم توف· بدل البطالة Æ قانون التأمينات 

ا�جت�عية، حيث يتم Íويل بدل البطالة من الحصة 

أجور  من   ٪١ بواقع  العمل  صاحب  بها  يلتزم  التي 

استث�ر  ريع   Ôإ إضافة  شهرياً،  لديه  عليهم  ا�ؤمن 

.Äأموال هذا التأم

قانون التأمينات الاجتماعية الجديد

 بعض مزايا القانون الجديد
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ا�جت�عية  التأمينات  قانون  مميزات  من   •

من   öأك  Äب بالجمع  الس�ح  ا�وحد،  وا�عاشات 

معاش أو بÄ ا�عاش والدخل  Æ حا�ت معينة �زيد 

من العناية بأصحاب هذه الحا�ت .

العجز الكامل أو الوفاة خ�ل سنة من تاريخ  ب. 

عليه،  ا�ؤمن  نشاط  أو  عمل  أو  خدمة  انتهاء 

الشيخوخة وعدم ]ف  تجاوز سن  وبÓط عدم 

تعويض الدفعة الواحدة.

ج.  العجز الكامل أو الوفاة بعد انقضاء سنة من 

تاريخ انتهاء خدمة أو عمل أو نشاط ا�ؤمن عليه 

متى كانت مدة اشïاكه Æ التأمÄ � تقل عن ١٢٠ 

شهراً   ١٨٠ �دة  وتكون  ا�قل،   Çع فعلية  شهراً 

العمل  تاريخ  من  سنوات  خمس  بعد  فعلية 

الشيخوخة  سن  تجاوز  عدم  وبÓط  بالقانون، 

وعدم ]ف تعويض الدفعة الواحدة.

انتهاء خدمة أو عمل أو نشاط ا�ؤمن عليه لغ·  د. 

بلوغ سن الشيخوخة أو العجز أو الوفاة.

 £وط إستحقاق ا�عاش
�ستحقاق  معينة  حا�ت  الجديد  القانون  وضع 

من   ٢١ ا�ادة  أوضحتها  الحا�ت  هذه  ا�عاش، 

القانون:  

 Î اكï١.  بلوغ سن الشيخوخة مع توافر مدة اش 

تأمÄ الشيخوخة والعجز والوفاة � تقل عن ١٢٠ 

شهراً فعلية عÇ ا�قل .

العجز  أو  للوفاة  عليه  ا�ؤمن  خدمة  انتهاء   .٢

الكامل أو العجز الجز} ا�ستديم متى ثبت عدم 

وجود عمل آخر له لدى صاحب العمل.

وبحسب القانون، يستثنى من £ط عدم وجود   .٣

عمل آخر الحا�ت التى يصدر بها قرار من رئيس 

الفئات   Î موافقة مجلس ا�دارة Çبناء ع الهيئة 

التالية : 

العجز الكامل أو الوفاة أثناء مزاولة العمل أو  ا.  

النشاط.

 الفئات ا�ستفيدة من القانون

أو�ً: العاملون لدى الغ·

للدولة  ا�داري  بالجهاز  ا�دنيون  العاملون   •

والوحدات  العامة  وا�ؤسسات  العامة  والهيئات 

ا�قتصادية التابعة �ي من هذه الجهات.

العام وقطاع ا�ع�ل  القطاع  العاملون بوحدات   •

العام وغ·ها من الوحدات ا�قتصادية التابعة لها، 

ãا Î ذلك رؤساء وأعضاء مجالس ا�دارة ا�نتدبون 

Î £كات قطاع ا�ع�ل العام.

�حكام  الخاضعون  الخاص  بالقطاع  العاملون   •

العمل  ع�قة  تكون  أن  مراعاة  مع  العمل،  قانون 

التي تربط ا�ؤمن عليه بصاحب العمل منتظمة،   

القواعد  القانون  لهذا  التنفيذية  ال�ئحة  وتحدد 

العمل  ع�قة  �عتبار  توافرها  ال�زم  والÓوط 

منتظمة.
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ا�شتغلون با�ع�ل ا�تعلقة بخدمة ا�نازل، في�   •

وتحددهم  ا�نازل  داخل  منهم  يعمل  من  عدا 

ال�ئحة التنفيذية لهذا القانون.

لديه  يعملون  الذين  العمل  صاحب  أ³ة  أفراد   •

ا�نصوص  الÓوط  توافر  بÓط  فع�ً،  ويعولهم 

عليها Î البند «٣» ويشïط Î البنود «٣ ، ٤ ، ٥» 

.Óأ� يقل سن ا�ؤمن عليه عن الثامنة ع

 öحالة التحاق ا�ؤمن عليه بالعمل لدى أك Îو •

من صاحب عمل ف� يعتد ضمن مدة اشïاكه إ� 

وتحدد  واحد،  عمل  صاحب  لدى  عمله  ãدة 

وأحكام  قواعد  القانون  لهذا  التنفيذية  ال�ئحة 

تحديد مدة العمل الخاضعة لهذا القانون.

ثانياً: أصحاب ا�ع�ل ومن Æ حكمهم

نشاطاً  أنفسهم  لحساب  يزاولون  الذين  ا�فراد   •

وغ·هم  والحرفيون  زراعياً  أو  صناعياً  أو  تجارياً 

ممن يؤدون نشاطاً أو خدمات لحساب أنفسهم.

الÓكاء ا�تضامنون Î £كات ا�شخاص و£كات   •

التوصية با�سهم، ورؤساء وأعضاء مجالس ا�دارة 

وا�عضاء ا�نتدبون Î الÓكات ا�ساهمة بالقطاع 

ا�سئولية  ذات  الÓكات   Î وا�ديرون  الخاص، 

ا�حدودة.

• م�ك £كات الشخص الواحد.

ا�شتغلون با�هن الحرة وأعضاء النقابات ا�هنية.  •

التعاونية  الجمعيات   Î ا�نتجون  ا�عضـاء   •

ا�نتاجية الذين يشتغلون لحساب أنفسهم.

مالكو ا�راø الزراعية التي تبلغ مساحتها فدان   •

.öفأك

حائزو ا�راø الزراعية التي تبلغ مساحتها فدان   •

أو  با�جرة  أو مستأجرين  فأكö، سواء كانوا م�كًا 

با�زارعة أو ه� معا.

كل  نصيب  يقل   � الذين  ا�بنية  العقارات  • م�ك 

�جر  ا�دنـى  الحد  عن  السنوي  الدخل  من  منهم 

ا�شïاك.

أصحاب وسائل النقل اòلية لðشخاص أو البضائع   •

والبحري  والنهري  الÒي  النقل  وسائل  ذلك   Æ ãا 

والجوي.

الوك�ء التجاريون.  •

أصحاب مراكب الصيد ا�يكانيكية أو الÓاعية.  •

ا�نتدبون من غ·  ا�أذونون الÓعيون وا�وثقون   •

الرهبان.

العمد وا�شايخ.  •

ا�رشدون وا�د�ء السياحيون وقصاصو ا�ثر.  •

ا�دباء والفنانون.  •

ورثة أصحاب ا�ع�ل Î ا�نشآت الفردية، وتحدد   •

ال�ئحة التنفيذية لهذا القانون £وط الخضوع.

والريفية  والبيئية  ا�نزلية  الصناعات  أصحاب   •

عن  عليه  ا�ؤمن  سن  يقل  أ�  ويشïط  وا�³ية. 

الحادية والعÓين.

ثالثاً: العاملون ا��يون Æ الخارج

العاملون ا�رتبطون بعقود عمل شخصية.  •

العاملون لحساب أنفسهم.  •

ا�هاجرون من الفئات ا�شار إليها Î البنود السابقة   •

ا�حتفظ لهم بالجنسية ا��ية.

العاملون البحريون الذين يعملون عÇ سفن بحرية   •

ترفع علم دولة أجنبية.

رابعاً: الع�لة غ· ا�نتظمة 

م�ك العقارات ا�بنية الذين يقل نصيب كل منهم   •

�جر  ا�دنـى  الحد  فئة  عن  السنوى  الدخل  من 

ا�شïاك.

ع�ل الïاحيل.  •
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 Äلحساب أنفسهم كالباعة الجائل Äصغار ا�شتغل  •

ومنادي السيارات وموزعو الصحف وماسحو ا�حذية 

.Äوغ·هم من الفئات ا��ثلة والحرفي Äا�تجول

خدم ا�نازل ومن Î حكمهم الذين يعملون داخل   •

ا�نازل.

محفظي وقراء القرآن الكريم.  •
• خدام الكنيسة.

غ·  الفردية  ا�نشآت   Î ا�ع�ل  أصحاب  ورثة   •

الخاضعÄ للبند ثانيًا متى توافرت Î شأنهم الÓوط 

اòتية:

أ- أ� يعمل با�نشأة ع�ل وقت وفاة مورثها.

ب- أن يكون نصيب الوارث من الدخل السنوي للمنشأة 

ا�تخذ أساساً لربط الçيبة عÇ الدخل أقل من الحد 

ا�دý �جر ا�شïاك.

ج-أ� يكون قا3اً بإدارة ا�نشأة.

العاملون ا�ؤقتون Æ الزراعة سواء Î الحقول والحدائق   •

والبساتÄ أو Æ مÓوعات تربية ا�اشية أو الحيوانات 

الصغ·ة أو الدواجن أو Æ ا�ناحل أو Æ أراø ا�ستص�ح 

وا�ستزراع.

ويقصد بالعاملÄ ا�ؤقتÄ من تقل مدة عملهم لدى 

صاحب العمل عن ستة أشهر متصلة أو كان العمل الذي 

يزاولونه � يدخل بطبيعته في� يزاوله صاحب العمل من 

نشاط.

حائزو ا�راø الزراعية الذين تقل مساحة حيازتهم   •

عن فدان سواء كانوا م�كًا أو مستأجرين .

م�ك ا�راø الزراعية «غ· الحائزين لها» ممن تقل   •

ملكيتهم عن فدان. 

ا�ؤمن  وفاة  حال  ا�عاش   øلتقا ا�ستحقون   •

وا�رملة  ا�رمل  هم  ا�عاش،  صاحب  أو  عليه 

وا�خوات  وا�خوة  والوالدين  والبنات  وا�بناء 

الذين تتوافر فيهم Î تاريخ وفاة ا�ؤمن عليه أو 

صاحب ا�عاش £وط ا�ستحقاق ا�نصوص عليها 

Æ قانون التأمينات ا�جت�عية وا�عاشات الجديد.

 Çالحصول ع ا�تزوج من أخرى  � يحق لðرمل   •

معاش حال وفاة زوجته. 

 Ôط �ستحقاق ا�خوة وا�خوات با�ضافة إïيش  •

إعالة  يثبت  أن  والبنات  ا�بناء  استحقاق  £وط 

وفقًا  إياهم  ا�عاش  صاحب  أو  عليه  ا�ؤمن 

للÓوط وا�وضاع التي تحددها ال�ئحة التنفيذية.

إذا توافرت Æ أحد ا�ستحقÄ £وط ا�ستحقاق   •

�كö من معاش من الهيئة ومن الخزانة العامة ف� 

استثناءات   Æ إ�  واحدًا،  معاشًا  إ�  منها  يستحق 

معينة مثل : 

ا�لتحاق بأي عمل والحصول منه عÇ دخل صاف   •

يساوي قيمة ا�عاش أو يزيد عليه، فإذا نقص الدخل 

إلتحاقة  تاريخ    Æ الفرق  إليه  ا�عاش صـرف  عن 

بالعمل .

وفاة حالة   Æ للمعاش    Äا�ستحق 
 ا�ؤمن عليه  أو صاحب ا�عاش
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ا�جت�عية  التأمينات  قانون   Æ جاء  �ا  وفقا   •

وا�عاشات الجديد، فإن ا�عاشات ا�ستحقة تزداد 

٣٠Æ يونيو من كل عام اعتبارًا من أول يوليو.

التضخم  معدل  نسبة  حسب  ا�عاشات  وتزداد   •

قيمة  تزيد  و�   ٪١٥ الزيادة  لنسبة  أق$  بحد 

 Ôإ منسوبة  الزيادة  نسبة  ا�عاش عن   Æ الزيادة

يونيو   ٣٠  Î الشهري  ا�شïاك  ا�ق$ �جر  الحد 

من كل عام.

بنسبة  ا�جت�عي   Äالتأم صندوق  ويتحمل   •

الزيادة عن جزء ا�عاش الذي يلتزم به، ك� تتحمل 

الخزانة العامة بباقي قيمة الزيادة.

الجديد،  ا�عاشات  قانون  عليه  نص  �ا  وفقًا   •

ا�ستديم  الكامل  العجز  معاش  صاحب  يستحق 

تقدر  عجز  إعانة  الكسب  عن  العاجز  والولد 

بـ«٢٠٪» شهريا من قيمة ما يستحقه من معاش 

وزيادته، إذا قررت الهيئة ا�عنية بالتأمÄ الصحى 

الشامل أنه يحتاج إÔ ا�عاونة الدا3ة من شخص 

هذه  وتقطع  اليومية،  حياته  بأعباء  للقيام  آخر 

الحالة  زوال  أو  بعمل،  ا�لتحاق  حالة   Æ ا�عانة 

وفقًا �ا تقرره الهيئة ا�شار إليها أو وفاته.

 الزيادة السنوية للمعاشات حصص إشïاكات تأمÄ الشيخوخةوالعجز والوفاة
الع�لة ا�نتظمة

للفئات العاملة لدى الغ·، وفقًا �ا ي`:  •

الحصة التي يلتزم بها صاحب العمل بواقع ١٢ ٪   •

من أجور ا�ؤمن عليهم من العاملÄ لديه شهرياً.

الحصة التي يلتزم بها ا�ؤمن عليه بواقع ٩٪ من   •

أجره شهرياً.

 Æ  Äا��ي  Äوالعامل ا�ع�ل  �صحاب  بالنسبة   •

والعجز  الشيخوخة   Äتأم اشïاكات  تحدد  الخارج 

 Æ  Äا��ي  Äوالعامل ا�ع�ل  �صحاب  والوفاة 

الخارج، بواقع ٢١٪ من دخل ا�شïاك الشهري الذي 

بال�ئحة  ا�رفق  الجدول  من  عليه  ا�ؤمن  يختاره 
التنفيذية لهذا القانون.
الع�لة غ· ا�نتظمة

ا�جت�عية  التأمينات  قانون  عليه  نص  �ا  وفقًا   •

الشيخوخة   Äتأم اشïاكات  فإن  الجديد،  وا�عاشات 

والعجز والوفاة بالنسبة لفئات الع�لة غ· ا�نتظمة مثل 

:Ôاحيل يتم تحديدها كالتاïوع�ل ال Äالباعة الجائل

•  الحصة التي يلتزم بها ا�ؤمن عليه بواقع ٩٪ من الحد 

ا�دý �جر ا�شïاك شهرياً.

 ýمساهمة الخزانة العامة بواقع ١٢ ٪ من الحد ا�د  •

�جر ا�شïاك شهرياً.
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مفهوم الفقاعة العقارية يعرف بأنه طفرة غ·   -

 Ôإ لتصل  العقارات  أسعار   Æ تحدث  عادية 

 ، السوق   Æ الحقيقية  قيمتها  من   Òأك مستوى 

لسلسلة  نتيجة  عق�نية  غ·  زيادة   Òتعت فهي 

زيادات متوالية Æ الطلب عÇ العقارات يقابلها 

عرض محدود من العقارات، وتأخر قوى العرض 

Æ ا�ستجابة لهذا الطلب بسبب بطء عملية بناء 

وبيع ا�نازل .

يستقر  حين�  العقارات   Çع الطلب  ويرتفع   -

يشعر  عندها  النمو،  معد�ت  وتزداد  ا�قتصاد 

آمن  مستقبل  هو  العقار  بأن  ا�ستثمرون 

�دخراتهم، با�ضافة إÔ دخول ا�ضاربÄ للسوق 

البيع  وإعادة  ا�ضاربة  بغرض  للÓاء  العقاري 

فتزداد أسعار العقارات زيادة مضطردة .

من   Çأع مستوى   Ôإ ا�سعار  لوصول  ونتيجة   -

 Æ الطلب  يبدأ  كب·ة  لفئات  الÓائية  ا�قدرة 

يشهد   الذي  الوقــــت   Æ أخرى  مرة  ا�نخفاض 

 Ôإ يؤدي  م�  ا�عروض   Æ وفرة  فيه  السوق 

 Æانك�ش حاد وصو�ً �رحلة السقوط أو ا�نهيار

القطاع   Çع سلباً  يؤثر  ما  وهو  العقاري،  السوق 

وا�قتصاد ككل.

البنوك  قيام  ا�زمة  تفاقم   Çع يساعد  وم�   -

 öأك الناس  ويصبح  ا�ئت�ن  £وط   Æ بالتساهل 

مي�ً إÔ أخذ قروض غ· مدروسة من البنوك لÓاء 

العقارات، وغالباً ما يتسبب ذلك Æ فقاعة عقارية.

  مفهوم الفقاعة العقارية و أسبابها

الفقاعة العقارية
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  مشاكل الفقاعة العقارية
عادة ما يشكل إكتشاف فقاعة عقارية تحدياً صعباً   -

حتى تنفجر تلك الفقاعة، Æ اللحظة التي يصطدم فيها 

العرض ا�تزايد للعقارات Æ السوق مع توقف أو قلة 

الطلب.

أن  أيضاً  تعني  ا�فاجئة  العقارات  أسعار  فزيادة   -

معظم الناس اòن � يستطيعون £اء العقارات التي 

العادية،   الظروف   Æ كنهم £ائها في� سبقÞ كان

فيحجم ا�ستثمر الواعي عن الÓاء ، بين� ا�ضاربون 

ومن يقومون بأخذ قروض خطرة من البنوك يقومون 

بÓاء العقارات.

وا�كö من ذلك أن حدوث فقاعة عقارية � يؤثر   -

عÇ سوق العقارات وحسب، بل يؤثر عÇ ا�قتصاد 

بأكمله، ك� أنه يؤدي إÔ عدم قدرة عام عÇ الÓاء 

القروض   Ôإ ل�تجاه  الناس  من  با�زيد  يدفع  م� 

وا�ئت�ن غ· ا�دروس، وبعد أن تنفجر الفقاعة يخ4 

العديد من الناس منازلهم و مدخراتهم.

يعتقدون أنه أصبح قاطرة النمو، وهو تصور صحيح 

بالفعل، فمعد�ت النمو العالية التي يحققها القطاعان 

تؤدي بالتبعية لنمو الناتج ا�ح`.

ففي السنة السابقة فقط كان معدل %و قطاع البناء   -

والتشييد فقط حواÝ ١٠٪ بحسب ا�رقام الرسمية 

الصادرة عن البنك ا�ركزي، بين� ÿ يتعد5 معدل النمو 

.٪٥٫٢

لقطاع  والبناء  التشييد  قطاع  نضم  أن  قررنا  وإذا   -

 ٪١٦٫٤  Äالقطاع  Ýإج� يصبح  العقارية،  ا�نشطة 

كوزن نسبي من الناتج ا�ح`، أي أن قطاع العقارات 

Æ م� يعادل تقريبًا الوزن النسبي للقطاع الصناعي 

Æ م� بأكمله.

ا�حداث التي Þر بها القطاع العقاري ا��ي  •

شهدت سوق العقارات ا��ية ، أحداثاً بارزة غّ·ت   -

م�مح القطاع العقاري، وكانــــت بدايتها مع تçر 

توقف  ثم   ٢٠١١ يناير  ثورة  بعد  بشدة  السوق 

للمشاريع �نخفاض الطلب، لتأñ بعد ذلك طفرةٌ قوية 

عقب تعويم الجنيه، وشهد خ�لها القطاع نشاطاً قوياً 

بزيادة ا�Óوعات وحجم ا�بيعات.

النظام ا�اÝ العقاري Æ م� يعتمد عÇ النقد وليس   -

عÇ ا�ئت�ن، و� يوجد سوق لðسهم العقارية .

 Äمحاو�ت ا�طورين العقاري Æ مظاهر ا�زمة تتمثل  -

تسهيل إجراءات البيع بشكل مبالغ فيه، وهناك حرص 

القطاع  إقراض  مع  التعامل   Çع البنوك  من  واضح 

العقاري، واتجهت الÓكات لتقليل حجم ومساحات 

الوحدات السكنية لتسهيل عمليات البيع.

لذا يشهد السوق العقاري Æ م� زخ�ً متزايدًا من   -

ا�عروض مع كöة مشاريع ا�طورين العقاريÄ و التي  

تتجه لبناء العقارات الفخمة التي تناسب طموحات 

الطبقة الوسطى والعليا Æ ا�دخار Æ أصل ثابت مثل 

العقار.

  طبيعة السوق العقاري ا��ي
ا�ح`  الناتج   Æ العقــــاري  القطاع  مساهمة   •

Ýا�ج�

يزيد عن  أو  العقارات ãعدل يساوي  ينمو قطاع   -

. Ýا�ج� ̀ ضعف معدل النمو الحقيقي Æ الناتج ا�ح

ترتفع نسبة مساهمة القطاع العقاري Æ الناتج   -

. ٪١٦٫٢  Ôبنسبة تصل إ Ýا�ح` ا�ج�

 Òعدل أكã ومنذ ٢٠١٣، %ا قطاع التشييد والبناء  -

من ٧٪، Æ حÿ Ä يتخط5 معدل النمو ا�قتصادي 

متوسط ٣-٤٪.

ساعد هذا النمو ا�طرد للقطاعÄ، التشييد والبناء   -
وقطاع ا�نشطة العقارية، عÇ زيادة الوزن النسبي 
العام  ففي   .Ýا�ج� ا�ح`  الناتج  من   Äللقطاع
السابق فقط، أصبح الوزن النسبي للقطاعÄ معًا

حواÝ ١٦٪ من الناتج ا�ح`، وهو ماجعل كث·اً من 
القطاع  Æ والخبــــراء  العقارييـــن  ا�طوريــــن 
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-  ونتيجة لدخول الدولة ك�عب رئيÆ á السوق 
مدينة   ١٥ �نشاء  التخطيط  خ�ل  من  العقاري 
جديدة تتصدرها العاصمة ا�دارية، واقتحامها �جال 
ا�سكان الفاخر ع�وة عÇ ما تقوم به من مشاريع 
مناسبة،  بأسعار  عقارية  للمواطنÄ وحدات  لتوفر 
 Ôويكون فيها هامش ربح معقول، أدى هذا كله إ

زيادة ا�عروض بدرجة أكÒ من إستيعاب السوق .
ك� يوجد Æ م� سوق غ· رسمي كب· � نعرف   -
وجه   Çع فيه  العقارات  أسعار   Æ التضخم  حجم 
 Æ العقاريون ا�طورون  لنا  يقدم  أيضًا، �  الدقة،  
السوق الرسمي سواء Æ القطاع العام أو الخاص أي 

أرقام واضحة عن التضخم Æ أسعار العقارات.
فهذا السوق غ· الرسمي استوعب ما يقرب من   -
 Äب الفïة   Æ م�   Æ السكانية  الزيادة  من   ٪٧٩
الجديدة  ا�دن  تستوعب   ÿ بين�  ٢٠٠٦؛   –١٩٩٦

الرسمية إ� ما يقرب من ١٥٪.
فبين� تستمر ا�زمة ا�قتصادية Æ م�، يستفيد   -
القطاع العقاري من التسهي�ت التي تقدمها الدولة 
العقارات  قطاع   Æ التي تضخها ا�ستث�رات  ومن 
للمدن  الكÒى  ا�شاريع  خاصة  والتشييد،  والبناء 

الجديدة عÇ رأسها العاصمة ا�دراية الجديدة.
لوجود  جذابة  ستظل  ا��ية  العقارية  السوق   -
 Çتزايد الطلب ع Ýمليون حالة زواج سنوياً، وبالتا

ا�ساكن الجديدة خاصة ذات ا�ساحات الصغ·ة.
العَقاري غ· مساره وبدأ  ويرى خÒاء أن القطاعَ   -
من  مرحلة  بعد  ا�بيعات،  وضعفت  الïاجع 
العملة،  التي اعقبت تعويم سعر ]ف  ا�نتعاش 
والتي جعلت من عام ٢٠١٧ عاماً ذهبياً أنتعشت 

فيه مبيعات العقار.

� Íثل ا�زمة مشكلة فقاعة حقيقية و لكنها ظروف   -

صعوبة بيع ا�عروض الكب· من العقارات (و� Íثل 

 Æ ركوداً)،  لكن هناك حاجة ملحة �راجعة التطورات

ديناميكية القطاع حتى � ندخل Æ واحدة من ا�زمات 

التى تؤثر عÇ ا�قتصاد ككل.

فالفقاعة العقارية ترتبط با�سواق التي تبيع الوحدات   -

السكنية عÒ القروض العقارية بشكل أساà، وهذا � 

يحدث Æ م�. فالفقاعة العقارية تحدث Æ الدول 

التي يكون فيها نسبة التمويل العقاري مرتفعة، حيث 

يقïض العم�ء من البنوك أو الÓكات من أجل £اء 

وحداتهم السكنية،و Æ م�، نسبة التمويل العقاري 

ضعيفة جدا". 

ثقة ا�طورين العقاريÆ Ä تعاÆ السوق بحلول العام   -

 Æ ٢٠٢٠ تتزايد بقوة ، يعتقد كث·ون أن القفزات الكب·ة

أسعار العقارات التي حدثت بالعام ا�ول بعد تحرير 

سعر ]ف الجنيه ا��ي، قد � تتكرر مرة أخرى.

يكون  أن   ،àا�سا بدوره  القيام   Ôإ العقار  عودة   -

«مسكنًا»، بعد أن أصبح مخزن للقيمة، فقد أصبح 

الجميع مقتنعًا بأن أفضل مخزن لقيمة ا�ال هو العقار؛ 

 Òعد�ت أكã ا�قل Çفالعقارات أسعارها تزيد سنوي8ا ع

من معد�ت الفائدة البنكية، حتى عÇ الرغم من 

ا�رتفاع الشديد �سعار الفائدة بعد التعويم �ا يقارب 

١٦- ٢٠٪. وحتى إن ÿ تكن ا�رقام صحيحة، أي كانت 

سعر   Æ الزيادة  من   Òأك البنكية  الفائدة  معد�ت 

عقارات معينة، فيكفي أن يقتنع الجميع بذلك ليُقبلوا 

عÇ £اء ا�زيد من الوحدات وتخزينها �عادة بيعها 

مرة أخرى.

الحاجة إÔ الدراسة الخاصة بتقدير حجم الطلب   -

ونوعه لتوجيه سياسات ا�سكان ا�ستقبلية نحو تلبية 

هذا الطلب، ك� أوصت بأهمية حل مشكلة إدارة 

منظومة أراø الدولة. 

 هل ا�زمة Íثل فقاعة عقارية وكيفية  الخروج منها
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السيارات عامل من العوامل ا�ؤثرة Æ رفع درجة 

كربونية  انبعاثات  من  تخلفه  ãا  ا�رض،  حرارة 

ناتجة عن عملية احïاق الوقود داخل محركاتها، 

وذلك دفع دول ا�تحاد ا�ورو° إÔ تطبيق نظامًا 

الكربونية  با�نبعاثات  خاص  ]امة   öأك

.٢٠١٨ Òللسيارات وتم تفعيلة مطلع سبتم

وقامت العÓات من الكيانات الصناعية الكÒى 

وابتكار  لتحديث  بالعمل  السيارات  مجال   Æ

استه�ك   Çع قادرة  ومحركات  جديدة  حلوً� 

الحد ا�دý من الوقود وتقديم الحد ا�ق$ من 

ا�داء، ãا Æ ذلك السيارات الهجينة التي تجمع 

بÄ الوقود والكهرباء. وذلك Íاشيًا مع التوجهات 

الكربونية  ا�نبعاثات  تقليل   Ôإ الرامية  العا�ية 

الناتجة عن حرق الوقود بأشكاله والتي تؤثر سلبًا 

 Æ ·التوف  Ôوالبيئة، با�ضافة إ Óالب عÇ حياة 

ا�نفاق عÇ ا�حروقات بشكل عام.
  

أكدت وكالة الطاقة الدولية، Æ تقرير صادر عنها 

السيارات  عدد  أن   ،٢٠١٩  Ýالحا العام  خ�ل 

الكهربائية عÇ الطرق Æ عام ٢٠١٧ بلغ نحو ٣٫١ 

"الطاقة  وتوقعت   ،ÿالعا أنحاء  جميع   Æ مليون 

الدولية" تضاعف هذا العدد ٣ مرات بحلول عام 

السيارات  عدد  يرتفع  أن  رجحت  بين�   ،٢٠٢٠

الكهربائية إÔ ١٢٥ مليونا Æ عام ٢٠٣٠.

 ٢٠٤٠ عام  أن  لها  تقرير   Æ بلومÒج  وتوقعت 

السيارات  وبيع  إنتاج   Æ ملحوظاً  تطوراً  سيشهد 

الكهربائية، وأنه خ�ل السنوات ا�قبلة ستسجل 

مبيعات هذه السيارات ٦٠ مليون سيارة سنوياً. 

والو�يات  وأ�انيا،   ،Äالص مثل  دو�  أن  وأكدت 

الحالية  الفïة  ا�كö جاهزية خ�ل  ا�تحدة هي 

�نط�ق هذه السيارات، ومن ا�توقع أن تستحوذ 

الصÄ عÇ ٤٠٪ من سوق إنتاج السيارات، وأ�انيا 

.٪٢٠ Ç٢٥٪، والو�يات ا�تحدة ع Çع

صناعة السيارات الكهربائية في مصر
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وزارة  أعدتها  التي  ا�حصاءات  تش·  م�،   Æ أما 

ا�نبعاثات  أن نحو ٣٠٪ من  البيئـــة ا��يــــــة 

الكربونية Æ العاصمة القاهرة ناتجة عن السيارات 

أن  حيث  الديزل.  بوقود  تعمل  ãحركات  ا�زودة 

واحدة  ركاب  نقل  حافلة  عن  الناتجة  ا�نبعاثات 

الدولة  لذلك  ا�نبعاثات سنوياً.  تساوي ٤ طن من 

تعمل عÇ إيجاد حلول لخفض هذه النسب ومن 

هذه الحلول إتاحة السيارات الكهربائية Æ السوق 

ا�نبعاثات  خفض   Æ بقوة  ستسهم  �نها  ا��ي، 

خاصة حال ا�عت�د عليها Æ قطاع النقل الج�عي. 

وزير  نائب  مراد،  مصطفى  لت�يح  طبقا  وذلك 

القمة  فعاليات  هامش   Çع كلمته   Æ البيئة، 

السنوية الخامسة لصناعة السيارات.

الحكومة  "سعي  مؤكدا  عا�يا"،  الصناعة  مستقبل 

التي  العا�ية  الÓكات  مع  تعاون   Äتدش ا��ية 

تعمل Æ هذا ا�جال بغـرض توطينه، وا�ستفادة من 

حتى  إليها،  توصلت   التي  التكنولوجيات  أحدث 

السيارات  لصناعة   إقليمي  إÔ مركز  تتحول م� 

الكهربائيــــة وتصديرهـــــا  إÔ  الــدول  العربيــة  

وا�فريقية". 

 اسïاتيجية م� لتوطÄ صناعة السيارات الكهربائية

 حيث أنه أمام م� العديد من ا�سواق ا�فتوحة 

الكهربائية  السيارات  تصنيع   Î نجاحها  حال 

وتكنولوجيا البنية التحتية لها، فلدى م� اتفاقيات 

وا�غرب  ا�ردن   Ôإ ا�رور  لها  تتيح  التى  كأغادير 

وتونس وفلسطÄ وَلبنان وكذلك الكوميسا «السوق 

تتيح ��  التى  أفريقيا»  ا�شïكة لÓق وجنوب 

ما�وي،  مدغشقر،  كينيا،   ،ñجيبو  Ôإ ا�رور 

ورواندا  زÞبابوي  زامبيا،  السودان،  موريشيوس، 

وبورندي وليبيا وجزر القمر، كل هذه أسواق متاحة 

أمام القاهرة ل= تتمكن من التصنيع اòن وا�رور 

الدول  هذه   Ôإ السيارات  مستقبل  لنقل  إليهم 

وقيادة التحول بهم.

الدكتور  كشف   ٢٠١٩ ابريل  شهر  من  الثالث   Æ

ا��ي  الوزراء  مجلس  رئيس   ،Ýمدبو مصطفى 

 áإن هناك تكليفات من الرئيس عبدالفتاح السي

 Æ صناعة السيارات الكهربائية Äتوط Çللعمل ع

م�، وخ�ل اجت�ع عقده رئيس مجلس الوزراء 

الحكومة  اسïاتيجية  �تابعة  خصيصا  ا��ي 

لتوطÄ صناعة السيارات وا�توبيسات الكهربائية 

Æ م�، اعلن أن السيارات الكهربائية "تعد 
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عائد اقتصادي باستخدام الكهرباء بد�ً من الوقود   •

ا�نتجات  دعم  مخصصات  وترشيد  التقليدي، 

للعام  للدولة  العامة  ا�وازنة   البïولية Æ مÓوع 

ا�اÝ الجديد  ٢٠١٩-٢٠٢٠

ل�نبعاثات  تقلي�ً  بيئي  آخر  عائد   Ôإ با�ضافة   •

الكربونية التي تنتج عن استخدام البنزين والسو�ر

هدف ا�سïاتيجية
 

 جهود الحكومة ا��ية

أصدر الرئيس عبد الفتاح السيá، قرار رقم ٤١٩   • 

السيارات  بإعفاء   ،٢٠١٨  Òسبتم  Î  ٢٠١٨ لسنة 

تشجيعاً  وذلك  الجمركية،  الرسوم  من  الكهربائية 

�ستخدام هذه النوعية من السيارات.

والصناعة  التجارة  وزير  قابيل،  طارق  أصدر   •

السابق، قراراً وزارياً Æ مارس ٢٠١٨ يسمح باست·اد 

ãحرك  تعمل  التي  ا�ستعملة  الركوب  سيارات 

أ�  القرار  واشïط  الكهربائية)،  (السيارات  كهربا} 

ا�ستعملة  الكهربائية  السيارات  عمر  يتجاوز 

ا�نتاج  سنة  بخ�ف  سنوات  ث�ث  عن  ا�ستوردة 

حتى تاريخ الشحن أو التملك. �واجهة عقبة أرتفاع 

أسعار السيارات الكهربائية.

تضم   ،٢٠١٩ أبريل  من  الرابع   Æ لجنة  شكّلت   •

وزارات ا�نتاج الحر°، والتنمية ا�حلية، والتجارة 

والنقل،  العام،  ا�ع�ل  وقطاع  والصناعة، 

والداخلية،   ،Ýالعا والتعليم  والبïول،  والكهرباء، 

واتحاد  للتصنيع،  العربية  والهيئة  والسياحة، 

 Çع ا�تزايد  الطلب  حجم  لدراسة   الصناعات 

واستكشاف  الكهربائية،  وا�توبيسات  السيارات 

وإقامة  م�،   Æ ا�تاحة  ا�ستث�رية  الفرص 

السيارات  صناعة  مجال   Æ واستث�رات  £اكات 

العروض  ودراسة  التفاوض   Ôإ إضافة  الكهربائية، 

مجال   Æ العاملة  العا�ية  الÓكات  من  ا�قدمة 

حتى  الكهربائية،  وا�توبيسات  السيارات  تصنيع 

أق$  تحقق  التي  العروض  أفضل  اختيار  يتسنى 

السوق  �حتياجات  وفقًا   ،�� ممكنة  استفادة 

الكهربائية،  والسيارات  ا�توبيسات  من  ا��ي 

وأخذاً Æ ا�عتبار خطط التصدير ا�ستقب`.

واصلت م� منذ أكö من ث�ث سنوات مضت   •

السيارات  تكنولوجيا  �ستقبال  استعداداتها 

خ�ل  من  وذلك  ا��ية،  بالشوارع  الكهربائية 

والعامة  السكنية  والتجمعات  الشوارع  إمداد 

للسيارات،  الكهر°  الشحن  نقاط  بعÓات 

السيارات  £كات  بعض  تخصيص   Ôإ با�ضافة 

بالسوق ا�ح` جزء من استث�راتها لتجهيز مراكز 

الصيانة وخدمات ما بعد البيع الخاصة بالسيارات 

الكهربائية.
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نجاح السيارات الكهربائية ا�نتجة Î م� مرهون 

مطابقتها  أبرزها  من  التي  العوامل،  من  بعدد 

محطات  وتوافر  با�مان،  ا�تعلقة  للمواصفات 

للصيانة  مراكز  توافر  جانب   Ôإ ال4يع،  للشحن 

قطع  أسعار  جانب   Ôإ البيع،  بعد  ما  وخدمات 

 Çالغيار، والصيانات الدورية لها. وتعمل الدولة ع

الصناعة  هذه  تواجه  التي  العقبات  كافة  تذليل 

حيث تسعي الحكومة ا��ية لتدشÄ تعاون مع 

الÓكات العا�ية التي تعمل Æ هذا ا�جال بغـرض 

توطينه، وا�ستفادة من أحدث التكنولوجيات التي 

توصلت إليها، حتى تتحول م� إÔ مركز إقليمي 

لصناعة السيارات الكهربائية وتصديرها إÔ الدول 

العربية  وا�فريقية.

Æ يوليو ٢٠١٨ أعلنت الÓكة الهندسية لصناعة   •

السيارات ا�ملوكة للحكومة ا��ية الÓاكة مع 

£كة درشال للسيارات، والتي تق9 بتدشÄ أول 

م�،   Æ الكهربائية  السيارات  لتجميع  خط 

الشواحن  وتجميع  تصنيع  إنتاج  خط  وتشغيل 

الÓكة  أن  آنذاك،  بيان   Æ وأكدت  الكهربائية، 

لديها خطة استث�رية واسعة، وتستهدف الوصول 

بصناعة السيارة الكهربائية إÔ نسبة تصنيع ٧٠٪ 

خ�ل ٥ سنوات، وبطاقة إنتاجية تصل إÔ ١٠ آ�ف 

و٣٠٠٠  شاحن،  و٢٠٠٠   ،٢٠٢٣ حلول   Æ سيارة 

محطة شحن.

• Æ شهر مارس ٢٠١٩ وقعت وزارة قطاع ا�ع�ل 

Íهيدًا  اليابانية  "نيسان"  مع £كة  تفاهم  مذكرة 

لÓاكة مع £كة الن� للسيارات التابعة للوزارة، 

لتصنيع وتجميع السيارات محليًا، وتطوير الÓكة.

اتفاقية £اكة مع  أبرمت م�  أبريل ٢٠١٩   Æ •

 Î الكهربائية  للسيارات  ا�شïك  للتصنيع   Äالص

الحر°   ٢٠٠ مصنع  ا��ي  الجانب  ومثل  م�، 

في�  وا�ستشارات،  للتصمي�ت  اÞوت  و£كة 

فوتون  لÓكة  ممثل  الصيني  الجانب  عن  وقعها 

فعاليات  هامش   Çع وذلك  السيارات،  لصناعة 

.Äبك Æ منتدى الحزام والطريق" ا�نعقد"

 أمثلة �تفاقيات م� لتصنيع السيارات الكهربائية

ً واخ·ا



للحصول على جميع مطبوعاتنا يرجى الاتصال
بالإدارة المركزية للدعم الفني للاستثمار

فريق البحث

investment.support@nib.gov.eg
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تصدر هذه النشرة دورياً عن الإدارة المركزية للدعم الفني للاستثمار بقطاع الاستثمار والموارد ببنك
المهتمين  على  العربية  مصر  جمهورية  داخل  بالمجان  يعها  لتوز العربية  باللغة  القومي  الاستثمار 
 بمتابعة التطورات الاقتصادية فى البلاد وتتحرى الإدارة المركزية للدعم الفني للاستثمار غاية الدقة فى 

 عرض المعلومات والأرقام التي تحتويها النشرة  ولا يعتبر البنك مسئولاً عن التفسيرات  أو الآراء
الواردة بها ويسمح بنشر مقتطفات منها بشرط ذكر المصدر. 
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